MUNICIPIO DE ARIRANHA
ESTADO DE SAO PAULO

CNPJ. 45.117.116/0001-43

Rua: Dr. Oliveira Neves, 476 — Telefone: (017)3576-1224 — CEP: 15.960-000
e-mail:- secretaria@ariranha.sp.gov.br

CONTRATO N°. 023/2025
INEXIGIBILIDADE N°. 002/025

LOCADOR: ANDERSON FRIGERIO, brasileiro, portador do RG 23.893.271-0
SSP/SP e do CPF: 258.971.518-81, residente e domiciliado na Rua Matias de
Albuquerque, n° 22, em Sao Bernardo do Campo, Sao Paulo/SP, CEP 09.432-
240, Estado de Sao Paulo.

LOCATARIO: MUNICIPIO DE ARIRANHA, CNPJ: 45.117.116/0001-43,
localizada a Rua Dr. Oliveira Neves, n°. 476, neste ato representada pelo seu
Prefeito Sr. EMERSON ANTONIO TROVO, brasileiro, casado, portador do
CPF/MF n°. 121.609.018-14 e Cédula de Identidade n°. 25.562.723 SSP/SP,
residente e domiciliado, na Rua Camilo Campana, 152, Jardim Sdo Domingos,
na cidade de Ariranha/SP.

IMOVEL: RESIDENCIAL, para o funcionamento da Casa de Acolhimento
Municipal para Criangas e Adolescentes em situagao de risco pessoal e social,
conforme previsto na Tipificacdo Nacional dos Servigos Socioassistenciais
(Resolugdo CNAS n° 109/2009) e no Estatuto da Crianca e do Adolescente (Lei
Federal n°® 8.069/1990), localizada na Rua José Ayusso, n°. 118, Centro, nesta
cidade de Ariranha/SP, CEP: 15.960-000.

LOCADOR e LOCATARIO, tem entre si justo e contratado, na melhor forma de
direito a locagdo do imovel supra mencionado, mediante as seguintes clausulas
e condigdes:

1-DO - PRAZO

1.1 - O prazo do presente Contrato € de 12 (doze) meses a comecar em
11/07/2025, cessando a locagao de pleno direito em 11/07/2026 data em que
findo o prazo deste Contrato, e ndo convindo as partes a sua renovagao, o
imével sera restituido pelo LOCATARIO completamente desocupado e no
mesmo estado em que encontrou, vinculando-se a entrega das chaves a
comprovagao dos pagamentos dos aluguéis, consumo de agua e luz, quando,
apos feita a “vistoria” do imdvel, sera considerada extinta a locacédo da quitacéo
pelo LOCADOR ou seu representante.

2—-DO ALUGUEL
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2.1 — O aluguel mensal é de R$ 1.300,00 (um mil e trezentos reais), cujo valor
total do Contrato é de R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais), e que
LOCATARIO se obriga a pagar até o dia 10 de cada més ao LOCADOR, o0 més
subsequente ao vencido.

2.2 - O valor ajustado a titulo de locaticio devera ser pago pelo LOCATARIO ao
LOCADOR no més subsequente ao de utilizacdo do imével, observada a ordem
cronolégica dos pagamentos, da qual ndo se enquadra o presente instrumento
contratual como servico essencial para fins de quebra, nos termos do art. 141, 1|
e §1°, da Lei 14.133/21.

2.3 — Apds o periodo de 12 (doze) meses e sendo prorrogada a vigéncia do
instrumento contratual até o limite previsto pelos arts. 105 e 108 da Lei
14.133/21, o valor estabelecido para fins de aluguel sera reajustado pelo IGP-
M/FGV, nos termos do art. 92, V da referida Lei.

3 — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

3.1 — O aluguel do imével sera regido pela seguinte dotacdo orgamentaria:

02 — PREFEITURA MUNICIPAL

0203 — FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

08 244 0003 2017 0000 — Manut. do Fundo de Assisténcia Social
3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FiSICA
510.000 — ASSITENCIA SOCIAL - GERAL

FICHA - 102

4 — DA CONSERVACAO E REPARACAO

4.1 - O LOCATARIO é obrigado a manter por sua prépria conta, em perfeito
estado de conservacao e limpeza o imovel locado e em perfeito estado de uso e
funcionamento os respectivos aparelhos sanitarios e de iluminacao, instalacdes
hidraulicas, elétricas e sanitarias, pintura, vidracas e marmores, fechaduras,
chaves, pias, torneiras, banheiros, ralos e demais acessorios e em perfeito
estado, para assim restitui-los quando rescindido o Contrato. O LOCATARIO
nao devera fazer quaisquer modificagdes nas instalagdes hidraulicas, elétricas e
sanitarias do imovel.

4.2 - Ao LOCADOR, competira, unicamente, a realizacdo de obras que
importem na seguranca do imével, devendo o LOCATARIO ao ter conhecimento
de qualquer indicio de que a mesma esta ou pode vir a ser comprometida,
comunicar ao LOCADOR com antecedéncia e por escrito.

2



MUNICIPIO DE ARIRANHA
ESTADO DE SAO PAULO

CNPJ. 45.117.116/0001-43

Rua: Dr. Oliveira Neves, 476 — Telefone: (017)3576-1224 — CEP: 15.960-000
e-mail:- secretaria@ariranha.sp.gov.br

5 - DAS MODIFICACOES E BENFEITORIAS NO IMOVEL

5.1 - O LOCATARIO podera realizar modificagdes ou reparos no imével a fim de
atender as suas necessidades, ficando vedada a descaracterizagdo ou
modificagdes de natureza estrutural que possam vir a comprometer a seguranca
e utilizacdo do imével.

5.2 - O LOCATARIO, desde ja faculta ao LOCADOR ou a seu preposto,
examinar ou vistoriar o imével locado quando entender necessario. Se feita a
vistoria, for constatado quaisquer danos nos aparelhos e instalacdes do imével,
o LOCADOR, notificara o LOCATARIO, no prazo de 05 (cinco) dias proceder o
conserto ou reparo necessario. Nao cumprida essa notificagdo, o LOCADOR,
mandara executar o servigo por pessoa de sua livre escolha, ficando desde ja
autorizado a incluir os respectivos gastos e encargos, na locagao no més que
forem realizados os servicos prestados.

5.3 - Toda e qualquer benfeitoria porventura realizada no imével e que venha a
se incorporar, seja qual for sua natureza (necessaria, util ou voluptuaria),
conferirda ao LOCATARIO o direito de retencdo ou indenizacdo, sendo este
aplicavel ao final do instrumento contratual, devidamente atualizado pelo IPCA,
desde a data do dispéndio.

6 — DA FINALIDADE

6.1 - E vedado o uso do imdvel locado para qualquer outro fim que ndo seja
para o funcionamento da Casa Abrigo.

6.2 — A gestora responsavel pelo Contrato € a Senhora INGRID AYUSSO
TEIXEIRA NEVES DA SILVA, CPF n°. 30.670.947-8, Diretora de Assisténcia
Social, a fiscal do Contrato é a Senhora LIVIA MARIRA STOPA PALADINI,
CPF: 338.303788-06, Psicologa.

7 —DAS TRANSFERENCIAS OU SUBLOCACOES

7.1 - O LOCATARIO, nao podera ceder ou transferir a locagdo nem sublocar ou
emprestar o imovel, total ou parcialmente, sem o prévio consentimento por
escrito do LOCADOR ou de seu representante legal.

7.2 - Havendo regulamento especial para o imovel locado, imposto pela
administragdo ou por convencdo condominial, o LOCATARIO, se obriga a
observa-lo integralmente, ndo podendo de qualquer forma infringir as normas
referentes ao direito de vizinhancga.
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8 —DOS ENCARGOS CONTRATUAIS

8.1 - Sera exclusivamente de responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento
dos encargos de qualquer espécie devidos em razdo deste Contrato,
entendendo-se por encargos as despesas de preenchimento do mesmo, seu
registro se for necessario e reconhecimento de firmas, tais pagamentos deverao
ser feitos antes da entrega das chaves.

9 — DA AGUA - LUZ - ESGOTO — TELEFONE

9.1 - As despesas de consumo de agua, luz, esgoto e telefone, correrdo por
conta do LOCATARIO, o qual sera responsavel pelo pagamento de tais
utilidades até a entrega das chaves, obrigando-se no ato, a entregar os
comprovantes de pagamentos, conforme estabelecido na clausula 12 deste
Contrato.

9.2 - O LOCATARIO fica obrigado no curso da locagao, a satisfazer a todas as
exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa. Intimagdes sanitarias nao
motivarédo a rescisdo do presente Contrato.

10 — DOS IMPOSTOS E TAXAS

10.1 - Os pagamentos das taxas (lixo) e impostos (IPTU) incidentes ou que
vierem a incidir sobre o imovel locado, a partir da vigéncia deste Contrato, sera
de responsabilidade do LOCADOR, ou seja, o proprietario do imovel.

11 — DA RENUNCIA DE PREFERENCIA

11.1 - Nao tendo interesse algum na aquisi¢cao do imével objeto do presente
instrumento contratual, o LOCATARIO, desde ja, manifesta rentncia ao direito
de preferéncia de que trata o art. 27 da Lei 8.245/91, sendo garantida sua
permanéncia no imével até o termo final do instrumento contratual,
independentemente da alienagao imobiliaria pelo LOCADOR.

12 — DA RESCISAO UNILATERAL

12.1 - Fica estipulada a multa de 01 (UM ALUGUEL), na época da Rescisao
Contratual a parte que infringir qualquer clausula deste Contrato, com a
faculdade, para a parte inocente, de poder considerar simultaneamente
rescindida a locacao, independente de qualquer formalidade, consoante Artigo
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4° da Lei 8.245/91 e Artigo 413 do Cddigo Civil Brasileiro, Lei n°. 10.406 de
10.01.2002.

122 - No caso de rescisdo antecipada porventura promovida pelo
LOCATARIO, fica estabelecida multa equivalente a 1 (um) aluguel, apurada
proporcionalmente na forma do art. 4° da Lei do Inquilinato

13 — DOS EXPLOSIVOS E INFLAMAVEIS

13.1 - O LOCATARIO, obriga-se a ndo manter no imovel que lhe é dado em
locagao, estoque de substancias que possam afetar a seguranca, substancias
estas, assim consideradas como inflamavel de eminente periculosidade ou de
provavel auto combustdo, exceto botijdo de gas de uso caseiro, usado nas
obrigacdes caseiras.

14 — DAS ARVORES E JARDINS

14.1 - Existindo, no terreno do imoével locado, arvores, frutiferas ou ndo, estas
nao poderao ser cortadas em nenhuma hipotese, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR, o qual autoriza desde ja que se processem as podas
necessarias nas ocasioes proprias. Havendo jardim sera de obrigacdo do
LOCATARIO, cuida-lo convenientemente.

15— DA MAJORACAO DO ALUGUEL

15.1 - Decorrido prazo de duracdo do presente Contrato, independente de sua
reforma ou renovagdo, o valor do aluguel, consoante na clausula 2%, sera
reajustado de acordo com o indice previsto, na mesma ou fornecido pelo
Governo Federal em substituigao legal.

15.2 - Estabelecem as partes contratantes que, para reforma ou renovacéao do
presente Contrato, as partes se “NOTIFICARAO” mutuamente, com
antecedéncia nunca inferior a 30 (trinta) dias. Findo este prazo, considera-se
como desinteresse para o LOCATARIO em continuar no prédio locado, devendo
0 mesmo entregar as chaves para o LOCADOR ou seu representante legal, no
dia do vencimento deste Contrato.

15.3 - Havendo acordo entre as partes, em reformar ou renovar o presente
Contrato, simples termo de prorrogacéo, prevalecendo todas as clausulas e
condicdes impostas no presente Contrato.
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16 — DO FORO

16.1 - Fica eleito o foro da Comarca de Santa Adélia (SP), com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, independente do domicilio dos
contratantes, para todo e qualquer procedimento judicial decorrente deste
Contrato.

E por assim terem ajustado e contratado, assinam a presente em 03 (trés) vias
de igual teor, com a assinatura das testemunhas abaixo descritas.

Ariranha, 11 de julho de 2025.

LOCATARIO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARIRANHA
EMERSON ANTONIO TROVO

LOCADOR:

ANDERSON FRIGERIO

TESTEMUNHAS:




